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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Karlshamnsgarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. medlems ratt i féreningen p& grund
av s&ddan uppldtelse kallas bostadsratt. medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-
08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-02-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
GNISTAN 8 1938 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Dina Forsakringar AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1938.

Féreningen har 33 bostadsratter om totalt 1698 kvm. Byggnadernas totalyta dar 1698 kvm.

Styrelsens sammansdttning
Filip Wettlén ordférande
Daniel Serra vice ordférande

Andreas Sven Maukku Olsson  styrelseledamot

Erik Magnus Nordlander styrelseledamot
Magnus Sebastian Sirvio styrelseledamot
Jon Anton Olin suppleant
Priscilla Wettlén suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Leif Erik Mattias Abrahamsson Revisor

Par Mikael Svensson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2029.
Underhéllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

1997-1998 e Stambyte
2016 e Instrumpning av réren i kdallaren
2017 e Byte staket/innergdrd (vaster) - sommar
2018 e Byte/underhdll avvarmepanna - hést
2019 e Byte avvattenledningar i kdllaren samt byte av radiator reglage i samtliga Igh - Varen 2019

2023 e Saneringsfirma plockade bort eternitplattor frén taket.
Renovering tak, fasad samt fonster

2024-2025 e Sanering av asbestdamm i vindsutrymmen

2025 e Beskdrning av lénnen pd innergdrden
Obligatorisk Ventilationskontroll

Planerade underhall

2025-2026 o El-besiktning och Eléversyn av féreningens elinstallationer och elledningar

Atgdrdo elledningar och elinstallationer (utifrén utfall av besiktning)

2026 e Atg(‘jrdo fot-listerna (de svarta glaserade kakelbitarna vid golven) vid trappuppgdngarna.

Ytterddrr mellan trappa 3 och innergdrden ska &tgdrdas (injusterade infastningar av dérren).
2026-2027 e Porten mot Trelleborgsgatan skall slipas, vaxas/oljas och justeras
2027-2028 e Trappblockibetong vid samtliga ytterddrrar skall dtgdrdas
2028 -2029 e Upprdattande av odlingsplan fér innergérden

2028-2029 e Renovering avinnergdrden, drdnering och fuktisolering med Isodrén

Energideklaration skall genomforas
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Ovrig verksamhetsinformation

Brf Karlshamnsgdrden ar en av Malmés dldsta bostadsrattsféreningar med byggdr 1938, belagen vid Folkets
Park p& Méllevangen. Det ar en varsamt moderniserad fastighet med bevarade ursprungliga detaljer, som
trapphusmadlningar, och ndgra ldgenheter har fortfarande kvar originalinredningar frén 1930-talet. Till
féreningen hér en uppskattad innergdrd med tradgdrdskdansla, och medlemmarna har aven tillgéng till
foéreningens bastu.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under &ret som gick lat styrelsen genomféra sanering av vindsutrymmena frdn asbestdamm vilket kostade
féreningen omkring 1,1 miljoner kronor. Det bekostades till stérsta delen med ett [&n pd 950 000 kr féreningen
tog upp under 2024.

Efter beslut av styrelsen for foregéende verksamhetsér hdjdes avgiften till féreningen med 2,5%. Denna
hoéjning tréadde i kraft frdn och med januari 2025. Vidare har sittande styrelse beslutat att |&ta héja avgifterna
med 2% darligen. Sdledes 6kas dven avgifterna frén och med januari 2026 med 2%.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 2%.
Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Under dret har styrelsen I&tit genomféra Obligatorisk Ventilationskontroll i husets lagenheter, 1&tit dtgarda
akuta brister i elinstallationerna i kéllaren samt 1&tit beskdra I6nnen pd innergdrden. Vid elarbetet byttes dven
ndgra belysningstimers for vind och kéllare. Enligt tidigare underhdllsplan skulle 16nnen fdllas, men efter
utlétande frdn arborist beslutade styrelsen att tradet beskars istdllet for falldes. | tidigare underhdllsplan
avsdgs fotlisterna i trapphusen repareras under 2025. Detta skdt styrelsen fram eftersom det visat sig svart
att hitta ersdttningskakel i ratt farg och dimension pé& kakelbitar.

Under &rsmdtet 2025 fick styrelsen i uppdrag att utreda installation av modernt passersystem samt utreda
installataion av Internetanslutning via fiber direkt till Iagenheterna. Styrelsen tog in flera offerter for
installation av passersystem med taggar. Kostnaden fér att installera ett sddant system skulle uppgé till som
minst 63 000 kr. Rérande fiber kunde styrelsen konstatera att det nuvarande avtalet fér Internettanslutning
|6per i femdrsintervall och férnyas 2026-03-31. Trots det var det fér sent for styrelsen att évervdga ett byte av
leverantér detta ar, d& uppsdgning mdste ske senast 12 mdnader innan detta. Eftersom en eventuell
uppsdgning ligger flera &r i framtiden tog styrelsen inte in ndgra offerter fér att installera och byta till fiber in i
|dgenheterna.

Vidare har styrelsen |6pande svarat pd fradgor och ansékningar frdn medlemmar, bist&tt mdklare vid
férsaljningar av ldgenheter och organiserat flera aktiviteter. Under ret har féreningen haft tvé staddagar,
deltagit med loppis under Oppna Méllan, samt haft en kraftskiva. Styrelsen har dven ordnat en middag fér
féregdende ars- och sittande styrelser, revisorer samt vaktmdéstare.

Under det g&ngna é&ret har fem ldgenheter varit uthyrda i andra hand.

Enligt stémmobeslut maj 2025 delar &rets styrelse pd ett arvode om 1,25 prisbasbelopp fér 2025, vilket
motsvarar 73 500 kr. Styrelsen férdelade beloppet inbdrdes enligt féljande: ordférande tre andelar (16 962 kr),
ordinarie ledamadter tva andelar vardera (11 308 kr), suppleanter en andel vardera (5 654 kr).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1376122 1349 461 1052 224 1026736
Resultat efter fin. poster -25 553 -554 700 -5 067 865 94702
Soliditet (%) 0 0 0 -
Yttre fond 261000 81000 285 625 204 625
Taxeringsvérde 33 000 000 27 000 000 27 000 000 27 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 804 782 618 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 99:2 98,3 799 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppléten 4882 4327 4332 1216
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 882 4 327 4 332 1216
Sparande / kvm totalyta, kr 1 29 -83 71
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 30 32 35
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 180 184 155 134
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 85 70 48 49
Energikostnad / kvm totalyta, kr 298 284 234 219
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,79 3,84 2,42 -
Rantekanslighet (%) 6,07 553 7,01 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen gjorde en férlust pd cirka 25 000 kr. Detta bér stéllas i relation till Féreningens nettoomsdttning

om 1,38 miljoner kr och férlusten motsvarar s@ledes mindre an 2% av omsdttningen. Under dret hade

féreningen vissa utgifter utdver det ordinarie underhdllet och driften av huset. Dessa var, med den stérsta

forst i ordning, kostnad fér obligatorisk ventilationskontroll, kostnad fér elektriker, kostnad fér arborister.

Dessa tre poster utgjorde cirka 35 000 kr, alltsd en stdrre summa an vad férlusten uppgick till.
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Féreningens kostnader for vatten var ocks& 26 000 kr hégre an férra dret. Detta beror pd att VA-Syds
prognos for hur mycket féreningen gor av med dkades med cirka 25%. Styrelsens tolkning dr att detta ar en
effekt av 6kad férbrukning under fasadrenoveringen 2024 och darmed en tillfdllig dkning.

Styrelsens ambition &r att féreningen s&val ska kunna téacka sina I16pande kostnader, som gé& med viss vinst for
att kunna spara fér framtida underhdll. Med det i beaktande héjde Styrelsen vid &rsskiftet 2025-2026
avgifterna med 2%, motsvarande ndgot mer an férlusten under 2025. | och med denna genomférda hdjning ar
prognosen att foreningen ska géra en vinst under 2026.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 38239 - - 38239
Upplatelseavgifter 231808 - - 231808
Fond, yttre
underhall 81000 -81000 99 000 99 000
Balanserat resultat -4 400 735 -473700 -99 000 -4 973 435
Arets resultat -554 700 554700 -25 553 -25 553
Eget kapital -4 604 389 (o] -25 553 -4 629 942
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 874 435
Arets resultat -25 553
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -99 000
Totalt -4 998 988

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 998 988

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1376 122 1349 461
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 1035
Summa rérelseintdkter 1376 122 1350 496
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -828 363 -1314 590
Ovriga externa kostnader 9 -88 027 -121 408
Personalkostnader 10 -165 560 -168 587
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -26 508 -26 508
Summa rérelsekostnader -1108 457 -1631094
RORELSERESULTAT 267 665 -280 597
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2878 7918
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -296 096 -282 020
Summa finansiella poster -293 218 -274102
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -25 553 -554700
ARETS RESULTAT -25 553 -554700
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 2 385 288 2411796
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
P&gdende projekt 14 1113 690 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 3498978 2411796
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3498 978 2411796

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 499 22 024
Ovriga fordringar 15 346 694 506 536
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 64 822 66736
Summa kortfristiga fordringar 419 015 595 296
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 419 015 595 296
SUMMA TILLGANGAR 3917 993 3007 092
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 270 046 270 046
Fond for yttre underhdll 99 000 81000
Summa bundet eget kapital 369 046 351046
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 973 435 -4 400 735
Arets resultat -25 553 -554 700
Summa fritt eget kapital -4 998 988 -4 955 435
SUMMA EGET KAPITAL -4 629 942 -4 604 389
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4 400 000 795 000
Summa langfristiga skulder 4 400 000 795 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3890 000 6 553 000
Leverantérsskulder 46 565 50 315
Skatteskulder 7762 7 563
Ovriga kortfristiga skulder -599 -2 362
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 204 207 207 964
Summa kortfristiga skulder 4147 934 6 816 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3917 993 3007 092
Sida 9 av 17

[ v | HK1yW2_TZe-SykJ-nOpZx




Brf Karlshamnsgérden
746000-1816

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 267 665 -280 597
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 26 508 26 508

294173 -254 089
Erhéllen ranta 2 878 7 918
Erlagd rénta -303 078 -283 350
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -6 027 529522
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 51860 -Q7 884
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1436 35737
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 47 269 -591 669
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1113 690 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1113 690 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 952 000 0]
Amortering av 1&n -10 000 -8 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 942 000 -8 000
ARETS KASSAFLODE -124 421 -599 669
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 469 622 1069 290
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 345 201 469 622
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Karlshamnsgdrden ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ E'/| HK1yW2_TZe-SykJ-nOpZx Sida 1 av 17




Brf Karlshamnsgérden
746000-1816

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1269 048 1241617
Int&kter kabel-TV 96 000 97 000
Nycklar/18s vidarefakturering 400 0]
Drdjsmalsranta 677 648
Pantsattningsavgift 4116 4 584
Overlatelseavgift 5880 5 612
Ores- och kronutj@mning 1 0]
Summa 1376 122 1349 461
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter (0] 1035
Summa o 1035
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 1463
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 9 000 0]
Besiktningar (0] 13 531
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 18 125 0
Brandskydd 5964 (0]
Myndighetstillsyn 3625 8 375
Géardkostnader 1344 1532
Gemensamma utrymmen 99 220
Forbrukningsmaterial 2 488 2235
Summa 40 645 27 355
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Elinstallationer 8 214 0]
Skador/klotter/skadegérelse 3 244 3438
Summa 11458 3438
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fasader (0] 577 939
Summa o 577 939
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 55 066 51258
Uppvdrmning 306 092 312 436
Vatten 144 818 118 778
Sophamtning/renhdllining 39 349 13 445
Grovsopor 7 160 47 857
Summa 552 485 543774
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 33 410 8268
Kabel-TV 38 910 100 026
Bredband 96152 (0]
Fastighetsskatt 56 892 53790
Korr. fastighetsskatt -1589 0]
Summa 223775 162 084
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 853 1213
Revisionsarvoden extern revisor (0] 4 584
Styrelseomkostnader 1380 4274
Fritids och trivselkostnader 4993 3148
Foreningskostnader 1594 2435
Foérvaltningsarvode enl avtal 57 544 55215
Overlatelsekostnad 8232 6018
Pantsattningskostnad 6174 6880
Administration 2137 2 040
Konsultkostnader (0] 35601
Bostadsrdatterna Sverige 5120 0]
Summa 88 027 121408
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 71625 71606
Loner till kollektivanst 600 1725
Lon - fastighetsskotare 51758 51758
SPP/tjanstepension/FORA 2 624 2300
Arbetsgivaravgifter 38 953 40 687
Loneskatt (0] 51
Summa 165 560 168 587
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 296 042 282 019
Drdjsmalsranta 31 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 23 1
Summa 296 096 282 020
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 2 650 335 2 650 335
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2650 335 2650 335
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -238 539 -212 031
Arets avskrivning -26 508 -26 508
Utgdende ackumulerad avskrivning -265 047 -238 539
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2 385 288 2411796
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21200 000 15 600 000
Taxeringsvdrde mark 11800 000 11400 000
Summa 33000 000 27 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 400 040 400 040
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 400 040 400 040
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -400 040 -400 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -400 040 -400 040
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
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NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] (0]
Arets investeringar 1113 690 0]
Summa pdgdende arbeten 1113 690 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1493 36 914
Transaktionskonto 175 476 149 891
Borgo rantekonto 169 725 319 731
Summa 346 694 506 536
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4788 5233
Forutbet forsakr premier 25799 24 809
Forutbet kabel-TV 9 901 9710
Forutbet bredband 24 334 24 047
Upplupna intdkter (0] 2937
Summa 64 822 66736
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-03 2,90 % 1245 000 1245 000
Handelsbanken 2026-12-01 1,53 % 795 000 803 000
Handelsbanken 2026-07-30 2,82 % 1850 000 1850 000
Handelsbanken Lost - 1850 000
Stadshypotek 2028-12-01 312 % 1600 000 1600 000
Stadshypotek AB 2027-07-30 2,84 % 2 800 000
Summa 8290 000 7 348 000
Varav kortfristig del 3890 000 6 553 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 250 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 424 431
Uppl kostn el 4 221 4276
Uppl kostnad Vdarme 39 327 39113
Uppl kostn rdntor 30 345 37 327
Uppl kostn vatten 10 731 9 351
Uppl kostnad Sophdmtning 3292 3712
Férutbet hyror/avgifter 115 867 13 754
Summa 204 207 207 964
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 358 000 7 358 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2026 hade styrelsen en dialog med revisorerna (fér verksamhetsdr 2024) dér det uppdagades att

deras arvode inte betalats ut. Styrelsen ombesérjde att arvodet betalades ut under februari 2026.

Féreningen kommer genomgd den obligatoriska K3-évergdngen under 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-23.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Filip Wettlén Daniel Serra
Ordférande Vice ordférande

Andreas Sven Maukku Olsson
Styrelseledamot

Erik Magnus Nordlander
Styrelseledamot

Magnus Sebastian Sirvio
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Leif Erik Mattias Abrahamsson

Revisor

P&r Mikael Svensson

Revisor
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Revisionsberattelse

Undertecknade, som vid 2024 ars féreningsstamma utsetts att granska
Bostadsrattsforeningen Karlshamnsgardens rakenskaper samt styrelsens forvaltning for ar
2025, far efter fullgjort uppdrag avge féljande revisionsberattelse.

Vi har granskat arsredovisningen, tagit del av rakenskaper, protokoll och andra handlingar
som lamnar upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning samt i 6vrigt vidtagit de
granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Foreningens rakenskaper, som forts genom SBC:s forsorg, ar forda med ordning och
noggrannhet samt ar val verifierade. Det bokslut som upprattats av SBC med stod av nyss
namnda rakenskaper féljer god redovisningssed. Styrelsens motesprotokoll uppvisar
erforderlig 6verskadlighet.

Tillgangar och skulder per den 31 december 2025 har inventerats utan anmarkning.

Da den salunda utférda revisionen inte givit anledning till anméarkning betraffande de till oss
overlamnade redovisningshandlingarna, foreningens bokféring eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen av dess angelagenheter tillstyrker vi:

att den i arsredovisningen intagna och av oss patecknade balansrakningen per
den 31 december 2025 faststalles,

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2025 ars forvaltning,

att arets resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag.

Malmo enligt datum for digital signatur

Revisor Revisor

Mattias Abrahamsson Par Svensson
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